MINUTA DE LEI COMPLEMENTAR N¢ DE__DE DE 2020.

Dispde sobre normas relativas ao zoneamento do municipio de
Joacaba, Estado de Santa Catarina - Lei do Zoneamento - e da outras
providéncias.

O Prefeito do Municipio de Joacgaba (SC), Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara de
Vereadores aprova e eu sanciono a seguinte:

TiTULO |
CONCEITUACAO E OBJETIVOS GERAIS

CAPITULO |
DA CONCEITUACAO

Art. 12 O uso e ocupacdo do solo do municipio de Joagaba sera regido pelos dispositivos desta lei e de seus
anexos integrantes, observado o disposto na lei do plano diretor de desenvolvimento sustentdvel de Joacaba.

Art. 22 Ficam sujeitas as disposicGes da presente lei todas as atividades exercidas em todo o territério
municipal, em qualquer escala ou nivel, de iniciativa publica ou privada.

Art. 32 A presente lei tem como objetivos:

I - estabelecer critérios de ocupacado e utilizacdo do solo urbano do municipio, tendo em vista o bem-estar
do cidaddo e o cumprimento da fun¢do social da cidade e da propriedade;

Il - orientar o crescimento da cidade, visando minimizar os impactos sobre areas ambientalmente frageis
e incentivar o adensamento das areas ja urbanizadas;

[l -integrar o uso e a ocupacdo do solo com o sistema vidrio e o meio ambiente;

IV - prever e controlar densidades demograficas e de ocupacgdo de solo urbano, como medida para a gestdo
do bem publico, da oferta de servigos publicos e da conservacdo do meio ambiente;

V - compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em vista a eficiéncia do
sistema produtivo e a eficacia dos servigos e da infraestrutura;

VI - adequar a ocupacdo dos espacos tendo em vista a salde, a seguranca da populacdo e os aspectos do
patrimonio ambiental e do acervo cultural;



VIl - evitar a concentracdo e a dispersdo excessiva da ocupacdo dos espacos, potencializando o uso da
infraestrutura urbana;

VIl - direcionar a ocupac¢do do espaco urbano de forma a potencializar o uso da infraestrutura publica;

IX - disciplinar o adensamento do municipio, reservando drea para ventilacdo e insolacdo das edificacdes e
dos logradouros;

X -tornar compativel a politica territorial com a funcao social da cidade e da propriedade;

Xl - viabilizar o uso adequado dos vazios urbanos, considerando a necessidade de infraestrutura em favor
do interesse social;

XIl - manter a qualidade hidrica na bacia de contribuicdo do manancial de abastecimento publico;

XIll - incentivar o uso misto do territdrio municipal, para que as dreas de comércio ja consolidado sejam
espacos de convivio social, e para que sejam criadas novas atividades de comércio varejista e a prestacdo de
servicos nos bairros, fortalecendo novas centralidades e viabilizando uma cidade compacta, conectada e
coordenada;

XIV - manter os usos em consonancia com as diretrizes do plano de mobilidade urbana;

XV - adequar as divisGes de atividades econémicas conforme a Classificagdo Nacional de Atividades
Econdmicas - CNAE.

Art. 42 Os perimetros do municipio de Joagaba sdo definidos em lei prépria e constam no cartograma de
macrozoneamento, anexo |, parte integrante desta lei, bem como as demais areas urbanas e rurais do
municipio.

Art. 52 Zoneamento é a divisdo da area do perimetro urbano do municipio em zonas homogéneas de usos
diversificados, para as quais sao definidos os usos e os parametros de ocupagdo do solo, visando ordenar o
crescimento da cidade seguindo critérios urbanisticos e ambientais.

Art. 62 O zoneamento busca dar a cada regido do municipio a utilizagdo mais adequada em fung¢do das
diretrizes do plano diretor, do sistema viario, da circulagdo, do impacto sobre a vizinhanga, da topografia,
da geografia, de aspectos geomorfoldgicos das areas e da infraestrutura existente, por meio da criagdo de
zonas cujo uso e a forma de ocupacdo do solo, estabelecidos na presente lei, determinam o adensamento
das dreas.

Paragrafo Unico. As zonas sdo delimitadas preferencialmente por vias existentes e/ou projetadas, cursos de
agua, limites de lotes e outros marcos referenciais da paisagem natural.

Art. 72 E dever do poder publico e da coletividade, zelar pela protecdo ambiental em todo o territério do
municipio, de acordo com as disposi¢des do plano diretor municipal e com as normas adotadas pelo Estado
e pela Unido.

CAPITULO Il
DEFINICOES



Art. 82 Para interpretacdo da presente lei, devem ser consideradas as seguintes defini¢Ges:

Afastamento - distancia entre o limite externo da projecado horizontal da edificacdo e a divisa do lote, ndo
considerada a projecdo dos beirais, podendo ser lateral e fundos;

Alinhamento - linha diviséria legal entre o lote e a via ou logradouro publico;

Alpendre - area coberta saliente da edificacdo, cuja cobertura é sustentada por colunas, pilares ou drea em
balanco;

Alvara de construcao - documento expedido pela municipalidade que autoriza a execucdo de obras sujeitas a
sua fiscalizagao;

Ampliacdo ou reforma em edificaces - obra destinada a benfeitorias em edificacdes ja existentes, sujeitas
também a regulamentacado pelo cddigo de edificagdes do municipio;

Areas de protecdo hidrica - s3o areas a montante de regides que sofrem com eventos rotineiros de
inundacdes, alagamentos e/ou deslizamentos, cujas intervencdes através de uso e ocupacgdo e/ou
parcelamento do solo, poderdo afetar direta ou indiretamente o escoamento hidrico;

Areas de prote¢do do manancial - uma ou mais sub-bacias hidrograficas dos mananciais de interesse regional
para abastecimento publico;

Bicicletarios - Sd3o espacgos, para estacionamento de bicicletas, geralmente com algum tipo de vigilancia e
infraestrutura adicional;

Cadastro municipal do contribuinte - é a identificagdo do contribuinte no cadastro tributario municipal;

Calgada - é a parte da via, normalmente segregada em nivel diferente, ndo destinada a circulagdo de veiculos,
reservada ao transito de pedestres e quando possivel, a implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizagao,
vegetacdo e outros;

CNAE - Cadastro Nacional de Atividades Econdmicas;

Construgdo - é de modo geral, a realiza¢do de qualquer obra;

Consulta de viabilidade técnica - documento indispensavel, prioritdrio de encaminhamento a
municipalidade, buscando informag¢&es de uso, ocupagao e parametros de construgdo, definidos para cada
zona;

Cortina Arbdrea - drea reservada para plantio e manutencdo de vegetacdo nativa com o intuito de reduzir e
controlar os impactos ambientais da atividade industrial, formando uma barreira de transi¢cdo para garantir
privacidade e qualidade do ambiente.

Declividade - diferenga altimétrica entre dois pontos em que o segundo ponto esta abaixo do ponto de
referéncia;

Equipamentos comunitarios - sdo os equipamentos de uso publico de educacdo, cultura, saude, lazer,
seguranca, assisténcia social, treinamento profissional, associativismo e similares, quando pertencentes ao
Poder Publico;



Equipamentos urbanos - sdo os equipamentos de abastecimento de dgua, esgoto, energia elétrica, coleta de
agua pluvial, rede telefonica, coleta de lixo, gas canalizado, estacGes de abastecimento e de tratamento de
efluentes domésticos e industriais;

Estudo de Impacto de Transito (EIT) - documento que apresenta o estudo do impacto gerado pelo

empreendimento permitindo aos técnicos envolvidos, conhecer, avaliar, quantificar e delimitar o alcance

dos impactos gerados pela implantacdo do empreendimento no sistema vidrio. Ele deve incluir as medidas

mitigadoras dos impactos negativos, necessdrias para garantir a qualidade da circulagao urbana no local ou,

se for o caso, as medidas compensatdrias.

Estacionamento - espaco reservado para guarda e circulacdo de um ou mais veiculos, de uso coletivo;

Fachada - elevacdo das paredes externas de uma edificacao;

Fachada ativa - instrumento que visa a interagdo entre a atividade comercial localizada no pavimento térreo
e o logradouro, através de aberturas e permeabilidade visual. Croqui ilustrativo disponivel no anexo VIII.

Faixa de dominio - drea contigua marginal as vias de trafego intermunicipal e interestadual e federal, e
paralelas as redes de energia de alta tensao.

Fundo de Vale - é o ponto mais baixo de um relevo acidentado, por onde escoam as aguas das chuvas.
Fruicdo publica - esse instrumento tem por objetivo criar areas de passagem publica através de terrenos
particulares de uma mesma quadra, promovendo a reducdo de deslocamentos bem como a sociabilidade e
a qualificacdo urbana.

Galeria comercial - corredor interno ladeado por salas comerciais.

Gabarito maximo - é o numero maximo de pavimentos de uma edificacdo, considerando-se o térreo e
desconsiderando-se os subsolos.

Gleba - drea de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano.
Habite-se - autorizagdo concedida pela Municipalidade para utilizacdo de uma edificagao;

indice de Aproveitamento - é calculado para expressar a drea maxima da construcdo permitida; relagdo entre
a soma das areas construidas sobre um terreno e a drea desse mesmo terreno;

indice de aproveitamento minimo (IA minimo) - valor de referéncia para avaliar o cumprimento de fung3o
social da propriedade urbana;

indice de aproveitamento bésico (IA bésico) - valor de referéncia que define a drea méaxima a ser edificada
proporcionalmente a superficie do terreno;

indice de aproveitamento maximo (IA maximo) - valor de referéncia passivel de ser atingido através da
transferéncia do direito de construir ou da outorga onerosa do direito de construir;

Licenga - é ato administrativo vinculado e definitivo. A licenga, quando concedida regularmente, gera direito
subjetivo a continuidade da atividade licenciada nas condi¢des estabelecidas em lei;

Lindeiro - limitrofe;



Logradouro Publico - toda parcela de territdrio de propriedade publica e de uso comum da populagao;
Lote - porcdo de terreno, com testada para logradouro publico;
Lote minimo - dimensdes minimas de um lote para fins de parcelamento do solo;

Modulo Rural - é uma unidade de medida agraria, expressa em hectares, que busca refletir a
interdependéncia entre a dimensao, a situacdo geografica e as condi¢Ges de aproveitamento econémico do
imovel rural.

Paraciclo - sdo as estruturas que permitem apoiar e trancar a bicicleta de forma segura;
Parede Cega - parede sem abertura;

Passeio - é a parte da calcada ou pista de rolamento, neste uUltimo caso, separada por pintura ou elemento
fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente
de ciclistas;

Pavimento - conjunto de compartimentos situados no mesmo nivel, de uma edificacdo, entre piso de uma
edificacdo, desconsiderados os mezaninos ou sobre lojas;

Plano de Mobilidade Urbana - é um instrumento de efetivacdao da politica nacional de mobilidade urbana que
deve ter o foco no planejamento da infraestrutura urbana destinada ao transporte coletivo e ao transporte
ndo motorizado, bem como a acessibilidade universal, estabelecendo estratégias e acbes acerca da
mobilidade urbana de todos os modais, devendo estar integrado e compativel ao plano diretor;

Polo gerador de trafego/ polo gerador de viagens - sdo empreendimentos com capacidade de producdo de
volumes significativos de deslocamentos de pessoas ou cargas. O controle da implantagdo desses polos é
muito importante como forma de minimizar ou eliminar os impactos indesejaveis que possam ter sobre os
sistemas de transporte e o transito das vias adjacentes a este, com a previsdo de areas de circulagao,
estacionamento, carga e descarga de mercadorias internamente a edificagao, interveng¢des no sistema viario,
como sinalizagao horizontal e vertical, alargamento de via, pontos de 6nibus, quando necessario, além de
viabilizar espagos seguros para pedestres e ciclistas dentro e fora da edificagdo.

Recuo - menor distancia entre a edificacdo e a divisa frontal do lote pertencente a propriedade particular.
Recuo minimo do alinhamento predial - distancia entre a edificagao e o alinhamento frontal do lote;
Reforma - obra em que altere a edificagdo em parte essencial por supressdo ou modificacdo;

Regime urbanistico - conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que estabelecem a forma de
ocupacdo e disposicdo das edificacbes em relacdo ao lote, a rua e ao entorno;

Ruido - qualquer som que cause ou tenda a causar perturba¢Ges do sossego publico ou produzir efeitos
psicoldgicos e/ou fisioldgicos negativos em seres humanos e animais;

Sacada - construcdo que avanca da fachada de uma parede;

Sobreloja - pavimento situado acima da loja, com acesso exclusivo através desta e sem numeragao
independente;



Subsolo - pavimento total ou parcialmente situado em nivel inferior do pavimento térreo ou ao terreno
natural, medido no ponto médio da fachada perpendicular as curvas de nivel,

Superficies limitadoras de obstdculos - superficies que estabelecem os limites até os quais os objetos podem
se projetar no espaco aéreo sem afetar adversamente a seguranca e a regularidade das operacdes aéreas.

Taxa de permeabilidade - percentual do lote que deverd permanecer permeavel,

Taxa de ocupacdo - percentual expresso pela relacdo entre a drea de projecdo da edificacdo e a drea do lote;
Terracgo - espaco descoberto sobre edificio ou ao nivel de um pavimento desse;

Testada - é a linha divisdria que separa o logradouro publico do lote;

Testada minima - dimensdao minima da confrontacdo do lote com a via, para fins de parcelamento do solo;
Vaga de garagem/estacionamento - Area destinada ao estacionamento de veiculo automotor;

Viabilidade - documento indispensdvel, prioritdrio de encaminhamento a Municipalidade, buscando
informacdes de uso, ocupagdo e parametros de construcao, definidos para cada zona;

Zona - entende-se por zona, uma drea em que predominam um ou mais usos, sendo delimitada por
logradouros, acidentes geograficos ou divisas de lotes.

Zoneamento - reparticdo da cidade e das dreas urbanizadveis segundo a sua precipua destinacdo de uso e
ocupacado do solo; visa dar a cada regido utilizacdo mais adequada em funcdo do sistema viario; recursos
naturais, topografia e a infraestrutura existente através da criagao de zonas de uso e ocupagao.

TiTULO Il
DAS MACROZONAS

Art. 92 A estruturagdo espacial do municipio constitui-se na divisdo do territério em macrozonas e zonas
estabelecendo o uso e ocupagao do solo no municipio, tendo como referéncia as caracteristicas do ambiente
natural e construido.

§ 12 As macrozonas sdo extensdes territoriais que fixam os principios fundamentais de uso e ocupagdo do
solo, em concordancia com as estratégias da politica territorial, definindo uma visdo de conjunto que integra
todo o municipio.

§ 22 As zonas sdo subdivisbes homogéneas das macrozonas em unidades territoriais que servem como
referencial mais detalhado para a definicdo dos parametros de uso e ocupacdo do solo, definindo as areas
de interesse de uso onde pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupagao.

Art. 10. O macrozoneamento é a divisdo territorial do espago tendo como auxilio a inter-relagdo dos fatores
naturais e antrépicos.

Art. 11. O municipio de Joacaba divide-se em macrozona rural e urbana, conforme cartograma de
macrozoneamento, anexo |, parte integrante desta lei.
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CAPITULO |
MACROZONA RURAL

Art. 12. A macrozona rural é composta por dreas situadas fora do perimetro urbano, ndo destinadas a
parcelamentos para fins urbanos, com o objetivo de promover o desenvolvimento agricola e o suprimento
alimentar além de fomentar o desenvolvimento do turismo rural.

Art. 13. A macrozona rural do municipio de Joacaba, ressalvada a competéncia da Unido, possui a seguinte
zona:

| - Zona Rural de Desenvolvimento — ZRD, é caracterizada por ocupacdes dispersas e destina-se
prioritariamente a atividade ruricola, bem como a manutencdo das areas de conservacdo ambiental servindo
a populagdo com ambientes voltados ao lazer, turismo, producdo de organicos e geracdo de empregos. Em
casos autorizados por esta lei, sdo permitidas as atividades de comércio, prestacdo de servigo e industrias.

§ 12 O municipio podera conceder beneficios e/ou incentivos para a implementacdo de empreendimentos
turisticos em toda a area rural de Joagaba, com o objetivo de viabilizar atividades que diversifiquem a

economia e possibilitem o aumento de renda dos moradores da regido.

§ 22 As atividades agropecudrias nas zonas rurais poderao receber apoio do municipio através de beneficios
e/ou incentivos para o desenvolvimento da producdo agricola.

Art. 14. O perimetro da zona rural de desenvolvimento estd delimitado no cartograma de zoneamento
municipal, anexo I, integrante desta lei.

Art. 15. Os parametros de ocupacdo das edifica¢des, situadas na Zona Rural de Desenvolvimento - ZRD, estdo
presentes na tabela de parametros urbanisticos, anexo VII, presente nesta lei.

Art. 16. Constituem objetivos para a macrozona rural:

I - garantir o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;

Il -garantir a protecdao dos mananciais;

[l - garantir a preservagao ambiental e o uso cuidadoso dos recursos naturais;
IV -recuperar as dreas ambientalmente degradadas;

V - usos e atividades econémicas nado conflitantes que sejam capazes de conciliar protecdo ambiental com
a geracao de emprego e renda, ordenando-se ao desenvolvimento econdmico sustentavel;

VI - qualificar os nucleos urbanos incentivando o desenvolvimento das atividades comerciais e de prestagdo
de servigos;

VIl —melhorar a qualidade de vida;

VIII - manutencgdo e incentivo das atividades agrossilvipastoris, de extracdo mineral e de turismo, de forma
sustentavel;
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IX - promocao da reducado da vulnerabilidade e exclusao socioambiental dos moradores;
X  -ordenamento e monitoramento do uso e ocupacao do solo rural, de acordo com a aptidao da area;
Xl - permissdo do uso industrial respeitando ao mddulo rural e a coexisténcia de atividades nao conflitantes

com o meio onde estd inserido.

CAPITULO Il
MACROZONA URBANA

Art. 17. A macrozona urbana é aquela que apresenta condi¢cdes para um maior adensamento populacional
no municipio, possuindo melhores condi¢des de infraestrutura, servicos basicos de saude, educacao, lazer e
cultura, acessibilidade e transporte.

Pardgrafo Unico. A macrozona urbana além da area da sede, contempla também os distritos de Santa Helena
e Nova Petrdpolis, conforme cartograma de macrozoneamento, anexo I.

Art. 18. A macrozona urbana do municipio de Joacaba caracteriza-se por:

| - densidade populacional média com potencial para adensamento;

Il - uso predominante misto;

Il - concentracdo dos equipamentos urbanos publicos do municipio;

IV - infraestrutura consolidada;

V - sistema viario consolidado com auséncia de conectividade;

VI - atividades econdmicas centrais intensas complementadas ao longo das principais vias do sistema viario.
Art. 19. S3o objetivos da macrozona urbana:

| - ordenar, controlar e direcionar o adensamento construtivo;

Il - minimizar os conflitos do sistema viario;

[l -incrementar a capacidade de infraestrutura de saneamento;

IV - reorganizar os usos e atividades a fim de evitar conflitos;

V  -incentivar a densificagdo de usos mistos na area central e nos corredores urbanos;

VI - espraiamento do comércio de baixo incOmodo a fim de reduzir deslocamentos;

VIl - proporcionar melhor qualidade do ambiente construido através dos recuos e afastamentos;

VIII - otimiza¢do da infraestrutura instalada a fim de atender a funcdo social da propriedade;



IX - promover o crescimento urbano de forma radial, afim de otimizar a infraestrutura existente na area
central, considerando como condicionantes, as limitagdes topograficas, ambientais e viarias;

X - controlar os indices construtivos a fim de propiciar espacos construidos com salubridade e qualidade;

XI - direcionar o crescimento urbano através de corredores de comércio e servicos e também atender areas
com ocupacoes longinquas.

Art. 20. A macrozona urbana do municipio de Joacaba fica subdividida nas seguintes zonas de usos
homogéneos, conforme cartograma constante no anexo Il, lll e IV:

| -Zona Mista Central - ZMC;

Il - Corredor de Comércio e Servigos 1 — CCS 1;
lll - Corredor de Comércio e Servigos 2 — CCS 2;
IV - Corredor de Comércio e Servicos 3 — CCS 3;
V -Zona Predominante Residencial 01 — ZPR1;

V| -Zona Predominante Residencial 02 — ZPR2;

VIl - Zona Predominante Residencial 03 — ZPR3;

VIII- Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

IX —Zona de Expansdo — ZE;

X —Zona de Desenvolvimento EconOmico — ZDE;
XI - Zona Empresarial Consolidada — ZEC;

XIl - Zona de Fabricagdo e Industria — ZFl; e

XlIl — Zona de Interesse Ambiental - ZIA.

TiTULO I
DO ZONEAMENTO

Art. 21. As zonas sdo delimitadas através de ruas, fundos de lotes, rios, areas de interesse ambiental, podendo
ser utilizando como ponto de partida eixos vidrios com medidas especificas, no caso de glebas de grande
extensao.

Art. 22. As delimitagdes das zonas urbanas e rural, estdo nos cartogramas anexos i, lll e IV, parte integrantes
desta lei.



§ 12 No caso de lotes com demarca¢do de zonas diferentes, prevalece neste caso o zoneamento que
apresentar maior porcentagem da area do lote.

§ 22 No caso de loteamentos com demarcacdo de zonas diferentes, fica atribuido ao setor responsavel do
municipio, com anuéncia do conselho da cidade, a prevaléncia do zoneamento mais favoravel a atividade.

Art. 23. Os critérios de uso e ocupacgao do solo da zona rural, zonas urbanas e corredores estao definidos na
tabela de parametros urbanisticos, anexo VII, parte integrante desta lei.

Art. 24. A tabela de classificagdo de usos que definem as atividades econdmicas estabelecidas para a zona
rural, urbanas e corredores, estdo definidas em regulamentacdo especifica.

Secao |
Da Zona Mista Central

Art. 25. A Zona Mista Central - ZMC, visa a implantacdao de usos diversificados voltados a residéncias
unifamiliares e preferencialmente multifamiliares, comércios, prestacdo de servicos, érgdo publicos (saude,
educacdo, assisténcia, social, justica, dentre outros), usos religiosos e atividades de fabricacdo de baixo
impacto, considerando seus portes e influéncia sobre as areas a serem implantados.

Art. 26. Na ZMC, o lote deverd obedecer aos indices constantes na tabela de parametros urbanisticos, anexo
VI, parte integrante desta lei.

Secao ll
Corredor de Comércio e Servicos 1

Art. 27. Os Corredores de Comércio e Servicos 1 — CCS1, sdo faixas que visam preferencialmente usos
comerciais e de servigos no pavimento térreo com possibilidade de moradias nos pavimentos superiores. Os
corredores tem como objetivo o desenvolvimento de um novo eixo de comércio e adensamento
populacional, proporcionando a redugdo de deslocamentos para a Zona Mista Central. Estdo localizados de
forma a conectar bairros, viabilizando deslocamentos com modais ativos de transporte (pedestres e ciclistas),
caracterizando-se como um eixo de circulacdo vidria por transporte coletivo.

§ 12 Os lotes atingidos pelos corredores serdo aqueles em que a testada principal estiver inserida nos trechos
delimitados no cartograma de zoneamento, anexo lll.

§ 29 As calcadas de toda a extensdo que contempla o CCS1 deverdo obedecer as diretrizes do plano de
mobilidade urbana de Joagaba, previstas para a mesma.

§ 32 O indice de aproveitamento 3,2 (trés virgula dois), fica restrito a edificacdes que abrigarem um Unico
uso. Caso as edificagGes tenham dois ou mais usos distintos, o indice de aproveitamento passa a ser de 4,8
(quatro virgula oito). Consideram-se usos distintos:

| — residencial;

Il - comercial;



Ill — prestagao de servigos;

IV- institucional;

V —industrial; e

VI —religioso.

Secao lll
Corredor de Comércio e Servigos 2

Art. 28. Os Corredores de Comércio e Servicos 2 — CCS2, sdo faixas que visam preferencialmente usos
comerciais e de servigos no pavimento térreo com possibilidade de moradias nos pavimentos superiores. Os
corredores tem como objetivo o desenvolvimento e abertura de um novo eixo de comércio e adensamento
populacional, direcionando a expansao urbana do municipio para locais que proporcionam ligacdes viarias.

§ 12 Os lotes atingidos pelos corredores serdo aqueles em que a testada principal estiver inserida nos trechos
delimitados no cartograma de zoneamento, anexo lll.

§ 292 As calcadas de toda a extensdao que contempla o CCS2 deverdo obedecer as diretrizes do plano de
mobilidade urbana de Joagaba, previstas para a mesma.

§ 32 O indice de aproveitamento 1,4 (uma virgula quatro), fica restrito a edificacdes que abrigarem um Unico
uso. Caso as edificacdes tenham dois ou mais usos distintos, o indice de aproveitamento passa a ser de 2,8
(dois virgula oito). Consideram-se usos distintos:

| — residencial;

Il - comercial;

Il — prestacdo de servigos;

IV- institucional;

V —industrial; e

VI —religioso.

Segao IV
Corredor de Comércio e Servigos 3

Art. 29. Os Corredores de Comércio e Servicos 3 — CCS3, sdo faixas em areas consolidadas que visam a
manutencdo de recuo diferenciado visando futuros alargamentos de via e requalificacdo do espaco urbano.

§ 12 Os lotes atingidos pelos corredores serdo aqueles em que a testada principal estiver inserida nos trechos
delimitados no cartograma de zoneamento, anexo lll.



§ 22 Fica definido para o trecho delimitado na Avenida Caetano Natal Branco o recuo frontal de 5,00m (cinco
metros). Demais parametros, conforme tabela anexo VII.

§ 32 Fica definido para o trecho delimitado na Avenida Getulio Vargas o recuo frontal de 3,00m (trés metros).
Demais parametros, conforme tabela anexo VII.

SecaoV
Da Zona Predominante Residencial 1

Art. 30. Zona Predominante Residencial 01 — ZPR1, é destinada para uso predominantemente residencial de
maior adensamento, através de residéncias unifamiliares e preferencialmente multifamiliares, podendo
também ser implantados comércios e servigcos, bem como atividades de baixo nivel de incomodidade.

Art. 31. Na ZPR1, o lote deverd obedecer aos indices constantes na tabela de pardmetros urbanisticos, anexo
VI, parte integrante desta lei.

Secao VI
Da Zona Predominante Residencial 2

Art. 32. Zona Predominante Residencial 02 — ZPR2, é destinada para uso predominantemente residencial de
menor adensamento, através de residéncias unifamiliares e multifamiliares, podendo também ser
implantados comércios e servigos, bem como atividades de baixo nivel de incomodidade.

Art. 33. Na ZPR2, o lote devera obedecer aos indices constantes na tabela de pardmetros urbanisticos, anexo
VI, parte integrante desta lei.

Secao VIl
Da Zona Predominante Residencial 3

Art. 34. Zona Predominante Residencial 03 —ZPR3, zona destinada para uso predominantemente residencial
de baixo adensamento, através de residéncias unifamiliares e multifamiliares, podendo também ser
implantados comércios e servigos, bem como atividades de baixo nivel de incomodidade.

Paragrafo unico. Classifica-se como ZPR3 os distritos de Santa Helena e Nova Petrdpolis, conforme
cartograma de zoneamento, anexo Il e IV.

Art. 35. Na ZPR3, o lote deverd obedecer aos indices constantes na tabela de parametros urbanisticos, anexo

VI, parte integrante desta lei.

Secgao VIII
Da Zona Especial de Interesse Social



Art. 36. Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, tem por objetivo a regulariza¢do fundidria de ocupacgao
irregulares, a producdo de habitacdes de interesse social, a ampliacdo de equipamentos urbanos

beneficiando a populacdo de baixa renda concomitantemente ao uso comercial e de servico de menor
incbmodo.

Art. 37. Os critérios de uso e ocupacdo do solo da ZEIS estdo definidos no anexo VII, parte integrante desta
Lei.

Secao IX
Da Zona de Expansao

Art. 38. Zona de Expansdo — ZE, caracteriza-se predominantemente por grandes glebas com atividades
agropastoris de subsisténcia. Estd localizada em a&areas periféricas e distantes da d4rea central com
infraestrutura de acessos insatisfatéria, atuando como area de transicao entre o urbano e rural. O objetivo

da Zona de Expansdo é permitir a ocupagao residencial unifamiliar e atividades diversificadas com

condicionantes impostas pela sustentabilidade ambiental e pela necessidade de protecdao dos recursos
naturais existentes.

Paragrafo Unico. Os critérios de uso e ocupacdo do solo da ZE estdo definidos na tabela de parametros
urbanisticos, anexo VI, parte integrante desta lei.

Secdo X
Da Zona de Desenvolvimento Econémico

Art. 39. A Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE, caracteriza-se por predominancia de grandes glebas,
ocupadas parcialmente, servidas por importante rede vidria. Destina-se preferencialmente aos usos
comerciais e de prestagdes servigos e atividades industriais que demandem fluxo de veiculos de carga bem
como a instalagdao de empresas de tecnologia e novos centros empresariais.

Paragrafo Unico. Os critérios de uso e ocupacdo do solo da ZDE estdo definidos no anexo VII, parte integrante
desta lei.

Art. 40. As edificagdes que abrigarem residéncias multifamiliares deverdo contemplar o uso misto com o
pavimento térreo voltado a comércio e/ou prestacdes de servigos.

Secao XI
Da Zona Empresarial Consolidada

Art. 41. A Zona Empresarial Consolidada - ZEC, visa a manutengdo e protecao de atividades empresariais
instaladas e consolidadas bem como a instalagdo de usos compativeis e que deem suporte as empresas
instaladas, apresentando potencial de incobmodo ao uso residencial.

Art. 42. O municipio podera oferecer incentivos para a transferéncia destas empresas para a Zona de
Fabricacdo e Industria - ZFI.



Art. 43. No caso de empresa encerrarem suas atividades, o zoneamento vigente fica extinto e
automaticamente passa a ser classificado com os mesmos critérios da zona adjacente mais favoravel.

Secao Xl
Da Zona de Fabricagao e Industria

Art. 44. A Zona de Fabricacdo e Industria — ZFl, tem o objetivo de prover o Municipio de Joacaba de areas
adequadas para a instalagdo de fabricas e indUstrias de maior porte e de alta tecnologia, concentrando a
infraestrutura necessaria por uma questdo de economia de escala.

Art. 45. Todo imével edificado com caracteristicas industriais ou fabris, situado na ZFl que confrontar com
uma zona nado-industrial deverd, ao longo desta confrontacdo, implantar uma cortina arbdrea com largura

minima de 8,00m (oito metros) dentro do imével, com espécies nativas.

§ 192 Sendo de obrigacdo do empreendedor responsavel pelo imodvel ali existente a implantacdo e manutencao
da cortina arbodrea.

§ 29 Devera ser mantido afastamento de 3,00m (trés metros) entre cada arvore e 1,00m (um metro) de
afastamento das divisas.

§ 32 A drea ocupada pela cortina arbdrea deverd ser averbada na matricula do Registro de Imodveis.
Art. 46. Na ZFl, é proibido o parcelamento do solo para uso residencial multifamiliar.
Art. 47. A construgao de residéncias na ZFl ndo altera o seu uso que é preferencialmente industrial, cabendo

ao morador da residéncia, total adaptacdo ao uso industrial preferencial.

Secao Xl
Da Zona de Interesse Ambiental

Art. 48. A Zona de Interesse Ambiental — ZIA, visa a protecdo e preservagdo de amostras dos ecossistemas ali
existentes bem como possibilitar o desenvolvimento de pesquisas cientificas, programas de educagdo
ambiental, recreacdo em contato com a natureza e turismo ecoldgico.

TiITULO IV
DAS AREAS DE RESTRICOES OCUPACIONAIS

Art. 49. As areas com restricdes ocupacionais sdo aquelas que tem o objetivo de preservagao do patriménio
histdrico, cultural e natural, a salvaguarda do equilibrio ecoldgico e a protecdo a vida.
§ 12 As dreas que apresentam condicionantes em seu uso, sdo compreendidas:

| - areas de preservagdo permanente (APP) Florestal;



Il - areas de restricbes hidroldgicas;

[l - dreas de restricdes geoldgicas;

IV - dreas com restricdes de declividade;

V - areas de preservacao do patrimonio cultural;
VI - dreas de protecao do aerédromo e heliponto.

§ 29 As areas de que trata o §19, estdo indicadas no cartograma de restricbes ocupacionais constantes nos
anexos V e VI e se sobrepdem aos zoneamentos em que estiverem inseridas.

Art. 50. Para fins de protegdo necessaria dos recursos hidricos do municipio, ficam definidas as faixas de
preservacao dos cursos d'agua ou fundos de vale, de acordo com o cddigo florestal e legislacdo estadual de
forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias hidrograficas e a preservacdo de areas
verdes.

Art. 51. As restricOes ocupacionais de que trata este titulo, prevalecem e se sobrepde aos zoneamentos.

Secao |
Areas de Preservagdo Permanente

Art. 52. Compreende como Area de Preservacdo Permanente as areas protegidas, cobertas ou n3o por
vegetacdo nativa, cuja funcdo ambiental é preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica
e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populagdes humanas.

Secgao ll
Das Areas de Restrigdo Hidrolégica

Art. 53. Nas areas de restricdo hidroldgicas deverdo ser adotadas medidas técnicas a fim de mitigar e/ou
eliminar os impactos negativos, devendo ser respeitado os seguintes requisitos:

| - edificagdes sobre pilotis, sem fechamento de paredes para que ndo interfiram com o fluxo de passagem
das aguas;

Il - 3area de recreacdo desde que ndo interfiram com o fluxo de passagem das aguas;
lll - subsolo para estacionamento, respeitando a taxa de permeabilidade em que estdo inseridos;
IV - execuc¢do de obras de utilidade publica definidas na resolu¢gdo CONAMA.

Paragrafo Unico. Caberd ao érgdo competente a identificacdo e apontamento das areas descritas acima,
podendo a qualquer momento serem identificadas, mediante estudo e comprovacao.



Secgao lll
Areas de Restri¢des Geoldgicas

Art. 54. As areas de risco geoldgico estdo mapeadas pelo Servico Geoldgico do Brasil — CPRM, e pelo
diagndstico socioambiental.

Paragrafo Unico. Caberd ao érgdo competente a identificacdo e apontamento das areas descritas acima,
podendo a qualquer momento serem identificadas, mediante estudo e comprovacao.

Art. 55. Com o objetivo de extinguir ou minimizar os possiveis danos, o proprietario devera apresentar projeto
gue garanta a adequacao do terreno, contendo medidas mitigadoras a serem executadas.

§ 12 Para movimentacgoes de terra, observar o disposto no cédigo de edificacdes do municipio de Joagaba.
§ 29 Deverad ser anexo ao projeto, o documento de responsabilidade técnica do profissional responsavel.
Art. 56. Demais especificacGes serdo regulamentadas em legislacdo especifica.

Secao IV
Areas com Restrigdes de Declividade

Art. 57. Nos casos de lotes legalmente parcelados em que a declividade natural do terreno for igual ou
superior a 30% (trinta por cento) serd reduzido pela metade o indice de aproveitamento bdsico, ndo sendo
possivel a aplicacdo do instrumento juridico de outorga onerosa;

§ 12 Os indices de aproveitamento basico estdo previstos na tabela de parametros urbanisticos, anexo VII
desta lei.

§ 22 Para movimentagoes de terra, observar o disposto no cédigo de edificagdes do municipio de Joagaba.

§ 32 Com o objetivo de extinguir ou minimizar os possiveis danos, o proprietdrio deverd apresentar projeto
gue garanta a adequacao do terreno, contendo medidas mitigadoras a serem executadas.

§ 42 Devera ser anexo ao projeto, o documento de responsabilidade técnica do profissional responsavel.
§ 52 Os cartogramas de declividade, parte integrante desta lei, constam nos anexos Xl e XII.

Art. 58. Para areas ndo parceladas com declividade comprovada acima de 30% (trinta por cento), fica vedada
a ocupacao.

Art. 59. N3o se enquadraram os casos previstos no artigo 57 e 58, quando o interessado comprovar mediante
contestagdo, que a declividade é inferior a 30% (trinta por cento).

Paragrafo Unico. No caso do artigo 58, serd possivel a ocupagdo somente na drea com declividade
comprovadamente inferior a 30% (trinta por cento), ndo se estendendo tal direito a gleba remanescente.

Art. 60. A contestacdo em relagdo a declividade cadastral da drea, deverd conter:



| -requerimento de contestacdo;
Il -levantamento planialtimétrico da area contestada; e
Il - documento de responsabilidade técnica por profissional habilitado.

§ 12 A contestacdo deve ser referente a declividade natural do imdvel, ndo sendo cabivel a apresentacado de
levantamento planialtimétrico pelo proprietdrio do imével, apds obras de corte e aterro.

§ 22 Se o imodvel apresentar qualquer obra de corte e aterro anterior a emissdo do alvard de construgao, sera
levado em consideragdo a base de dados do municipio.

SecaoV
Da Area de Preservagio do Patriménio Cultural

Art. 61. A preservacgao do patriménio cultural visa a manutencgao e valorizagao do legado cultural transmitido
pela sociedade, protegendo suas expressdes materiais e imateriais. Além da preservagdo de conjuntos
urbanos representativos das diversas fases de ocupacgdo da cidade de Joacaba.

§ 19 Entende-se como patriménio material as expressdes e transformacdes de cunho histérico, artistico,
arqueoldgico, arquitetonico, paisagistico e urbanistico.

§ 22 Entende-se como patrimonio imaterial os conhecimentos e modos de fazer identificados como
elementos pertencentes a cultura comunitaria, os rituais e festas que marcam a vivéncia coletiva do trabalho,
a religiosidade, o entretenimento e outras praticas da vida social, bem como as manifestacdes literdrias,
musicais, plasticas, cénicas e ludicas.

Art. 62. Deverd ser incentivada a preservacao de edificacdes tombadas ou de relevante interesse histdrico e
cultural do municipio estabelecendo a qualificagdo desses imdveis, bem como as diretrizes para a efetivagdo
da preservagdo, através da implantagao do Plano ou Programa de Preservagdo do Patrimonio Cultural e leis
especificas.

§ 12 Os imdveis adjacentes a Catedral Santa Terezinha, delimitados no cartograma de restri¢des ocupacionais,
anexo V, terdo limitagdo de altura utilizando como cota maxima a cobertura da nave central.

§ 22 A drea de protecdo cultural do Monumento Frei Bruno corresponde a um raio de 100,00m (cem metros)
partindo do fechamento externo da edificacdo, e dentro desta area, deverd ser obedecido os seguintes

requisitos:

| - limitacdo de 12,00m (doze metros) de altura das edifica¢des, considerada sua cobertura ou elementos
arquitetonicos;

Il - quando o raio englobar parte de um terreno, a restricdo fica delimitada dentro da area abrangida;

lll -osterrenos atingidos parcialmente, conforme inciso Il, ndo terdo restri¢des de altura na parcela do imdvel
nao atingida.

§ 32 A drea de protecao cultural do parque municipal “lvan Orestes Bonato” contempla terrenos adjacentes
e com espaco aéreo a ser preservado, conforme esta delimitado no cartograma de restricGes ocupacionais



no anexo V. Os imdveis que estdo sob a drea de protecdo ndo poderdo ultrapassar a altura de 18,00m (dezoito
metros).

§ 42 Para estes imdveis fica previsto o instrumento de transferéncia do direito de construir.

Secao VI
Da Area de Protecdo do Aerédromo e Heliponto

Art. 63. Serd considerada Area de Protecdo do Aerédromo, o conjunto de superficies limitadoras de
obstaculos, estabelecidas de acordo com o Plano Bdsico de Zona de Protecdo de Aerédromo — PBZPA
estabelecidos pelo Cédigo Brasileiro de Aerondutica.

Art. 64. Serd considerada Area de Protecdo do Heliponto, o conjunto de superficies limitadoras de obstaculos,
estabelecidas de acordo com o Plano Basico de Zona de Protecdo de Heliponto - PBZPH estabelecidos pelo
Cédigo Brasileiro de Aerondutica.

Art. 65. A instalacdo e operacdo de aerédromos e helipontos no municipio de Joagaba, fica condicionada a
apresentacdo e aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, e autorizacdo de instalacdo a ser emitida
pela municipalidade.

Art. 66. Devera ser submetido a autorizacdo do Orgdo Regional do Departamento de Controle do Espaco
Aéreo — DECEA, qualquer implantacdo de objeto projetado no espaco aéreo, tempordrio ou permanente, fixo
ou moével, independentemente de sua natureza, localizado dentro dos limites laterais da superficie
aproximacado ou decolagem e de transicdo do aerddromo ou heliponto, conforme critérios constantes na
Secdo | e ll, do Capitulo VIl da Portaria n2 957/GC3, de 9 de julho de 2015.

Paragrafo Unico. Os helipontos deverdo em sua instalagdo, respeitar o regulamento brasileiro da aviagao civil,
RBCA n2 155, aprovado pela resolugdo n2 471, de 16 de maio de 2018, da Agéncia Nacional de Aviagao Civil -
ANAC.

Art. 67. Os objetos caracterizados como de natureza perigosa que se pretendem instalar dentro dos limites
laterais das superficies de aproximacdo ou decolagem e transicdo do aerédromo ou do heliponto, deverao
ser submetidos a autorizagdo prévia da ANAC.

Art. 68. Quando o local de instalagdo de objetos caracterizados como de natureza perigosa que tenha
potencial atrativo de fauna, estiver dentro do perimetro da drea de Seguranga Aeroportudria do aerédromo
serd obrigatdrio a aprovagdo pelo 6rgao competente, conforme Lei Federal n2 12.725, Portaria n2 1.887 de
22 de dezembro de 2010 e Portaria n2 1.168/CG3 de 07 de agosto de 2018.

Art. 69. As construgoes de edificagGes, ou qualquer objeto projetado no espago aéreo situados em terrenos
inseridos na Area de Prote¢do do Aerédromo e Area de Protecdo do Heliponto, deverdo atender as legislacdes
pertinentes que tratem destas areas, bem como das areas de seguranga aeroportuarias em geral,
especialmente o Plano de Zoneamento de Ruido de Aerédromo — PZR, Plano Basico de Zona de Prote¢do de
Aerddromo — PBZPA, Plano Basico de Zona de Prote¢do de Heliponto — PBZPH, registrados na Agencia
Nacional de Aviac&o Civil - ANAC e Portaria n2 957/GC3, do Comando da Aerondutica, Portaria n? 1.141/GMS5,
do Ministro de Estado da Aeronautica e demais legislagGes e normas especificas no ambito federal, estadual
e municipal.

Art. 70. Pousos e decolagens de helicdpteros em areas ndo cadastradas pela ANAC poderdo ser realizados
sob total responsabilidade do operador, desde que o acesso ao publico seja restrito e sejam atendidos os
requisitos da Se¢do 91.329 das Regras Gerais de Operacgao para Aeronaves Civis — RBAC 91.



§ 12 Em caso de exigéncia em fungao da seguranca pelas normas do corpo de bombeiros para a existéncia de
helipontos em imdveis ndo serdao necessarios registro e a homologacdo pelo Departamento de Aviac¢do Civil -
DAC.

§ 29 Fica obrigatdrio a solicitacdo de autorizacao da ANAC para qualquer tipo de evento aéreo e para eventos
em que haja a possibilidade de pessoas proxima a drea de pouso e/ou decolagem ndo homologada ou ndo
registrada.

TiTULO V
INSTRUMENTOS URBANISTICOS

CAPITULO |
FACHADA ATIVA

Art. 71. A fim de evitar a formacdo de planos fechados sem permeabilidade visual na interface entre as
construcdes e o logradouro, de modo a dinamizar o passeio publico, considera-se fachada ativa quando, no
minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada do pavimento térreo for permedvel visualmente (vedacdo
transparente, ou a ndo vedacdo), constituida por portas, janelas e vitrines, devendo ter acesso direto ao
logradouro a cada 10,00m (dez metros) de testada.

Pardgrafo Unico. A representacao grafica da fachada ativa, estd disposto no anexo VIII, desta lei.

Art. 72. Imdveis que adotarem a diretriz urbanistica de fachada ativa, ndo poderdo ser vedados com muros
ou grades ao longo de toda a sua extensao.

Art. 73. Na existéncia de recuo frontal, podera ser ocupado somente por mobilidrios removiveis ou paraciclos,
central lixo, central de gas, entradas de energia, d4gua e acessos ao imovel que fizer confrontacdo com a via.

Paragrafo Unico. E vedado a ocupacgdo por vagas de estacionamento e garagens, com exce¢do das vagas
exigidas pela legislacdo e normas técnicas de acessibilidade, atendimento médico de emergéncia e seguranca
contra incéndio.

Art. 74. As edificagdes que facam uso de fachadas ativas poderdo ter o parametro urbanistico da taxa de
ocupagdo maxima majorado em 3% (trés por cento).

Paragrafo Unico. No calculo de majoracdo pelo uso da outorga onerosa do direito de construir, este devera
incidir sobre a diferenca entre o basico acrescido do beneficio da fachada ativa e indice de aproveitamento
maximo.

CAPITULO II
FRUICAO PUBLICA

Art. 75. Devera ser estimulada a fruicdo publica em lotes privados, proporcionando o uso publico em éareas
particulares, com o propdsito de promover a qualificagdo urbana e ambiental por meio da criagdo de areas
para reducdo de deslocamentos e criagdo de espagos para socializagdo.



Art. 76. O instrumento da frui¢ao publica podera ser aplicado na Zona Mista Central — ZMC;

Art. 77. Para determinada drea ser enquadrada como frui¢cdo publica deverdo ser observados os seguintes
critérios:

| - adrea destinada a fruicdo publica devera ter seu inicio e fim interligada as calcadas publicas;

Il - a area destinada a fruicdo publica deverd ser acessivel, mobiliada e equipada com infraestrutura
compativel para uso de pedestres tais como: bancos, lixeiras, mesas, paraciclos, paisagismo e etc.;

Il - ndo podera ser fechada a circulacdo de pedestres por nenhum objeto de vedacdo, temporario ou
permanente, durante o periodo diurno.

Art. 78. A metragem quadrada destinada a fruicdao publica sera devidamente averbada em Cartério de
Registro de Imdveis.

Art. 79. As dreas destinadas a fruicdo publica e os beneficios delas decorrentes, serdo definidas em lei

especifica.

TiTULO VI
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 80. Para analise de viabilidade do uso do solo, devera ser consultado a tabela de classificacdo dos usos,
estabelecido por regulamentacdo especifica, que obedece a classificagdo do IBGE através do CNAE.

§ 12 Os usos sdo relacionados quanto a sua atividade, natureza, porte e localizagdo, e definidos em:

| - permitido - P: atividades que se enquadram nos padrdes urbanisticos determinados para uma zona;

Il - permitido com restricbes — (1, 2 ou 3): atividades que se enquadram nos padr&es urbanisticos, porém
com restri¢cGes de porte, conforme tabela de uso e ocupacao;

lll - permissivel - PE: uso passivel de ser admitido nas zonas, sendo facultativo a solicitagdo de Estudo De
Impacto De Vizinhanga — EIV, por parte do conselho da cidade;

IV — proibido — (campo em branco): atividades que, por seu uso, porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas,
incOmodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas do zoneamento ao qual o lote é classificado.

§ 22 As atividades permissiveis serdo apreciadas pelo conselho da cidade, que deverad solicitar a apresenta¢ao
de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, e, que poderd indicar parametros de ocupag¢do mais restritivos
que aqueles estabelecidos nesta lei, em especial quanto a:

| - adequacdo a drea onde serd implantada a atividade;

Il - ocorréncia de conflitos quando da implantac¢do da atividade, do ponto de vista de prejuizos a seguranca,
sossego e salde dos habitantes vizinhos, ao meio ambiente e ao sistema viario.



§ 39 Atividades permitidas com restri¢cdes, poderdao exceder a metragem estipulada na tabela classificacdo
de usos, que deverdo apresentar Estudo de Impacto De Vizinhanca — EIV e Estudo de Impacto de Transito -
EIT, a analise do conselho da cidade.

§ 42 Os campos em branco na tabela de classificacao de usos, correspondem as atividades proibidas.

Art. 81. Escritdrios para Atividades Administrativas e ou filiais - ndo exercendo a atividade proibidas da zona
gue se insere, serd autorizado com apresentacado de cdpia do contrato social e de declara¢do contendo:

| - localizacao;

Il - descricdo atividade (descricdo fiel que comprove que o local serd utilizado apenas para fins cadastrais e
demais informacdes que a fiscalizagdo achar necessarias).

Art. 82. Em imdveis residenciais, serdo permitidos escritdrios, filiais, comércios eletronicos (e-commerce), e
enderecos para fins de correspondéncias, em todo o territério do municipio, podendo o mesmo ser exercido
na condicdo de pessoa fisica ou juridica, desde que obedecidas as seguintes condi¢cdes em relacdo ao local:

| - ndo tenha atendimento ao publico;

Il - ndo ocorra carga e descarga, armazenamento ou manipulacdo de mercadorias, salvo em caso de
localizagdo na zona rural.

Art. 83. Na auséncia de atividades na tabela de classificacdo de usos, caberd deliberacdo pelo conselho da
cidade.

Art. 84. As atividades que se encontram consolidadas e classificadas como proibidas a partir desta lei, poderdo
solicitar ampliacao.

Paragrafo Unico. A solicitacdo de ampliacdo deve ser ratificada pelo conselho da cidade, o qual fundamentara
sua decisdo com base no EIV e/ou EIT, e no interesse da sociedade quanto aos impactos causados.

Art. 85. Os novos empreendimentos considerados de uso institucional além de atender todas as normativas
de inclusdo e acessibilidade vigentes, deverao fazer uso de mecanismos e tecnologias sustentaveis, devendo
ter no minimo:
| — captagdo e reuso de dgua da chuva;
Il — utilizagdo de energia solar.

TITULO VI

DAS ATIVIDADES

CAPITULO |
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA E DO ESTUDO DE IMPACTO DE TRANSITO

Art. 86. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV sera regido pela lei do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentdvel e a presente lei, e devera ser apreciado pelo conselho da cidade.



§ 19 As atividades que demandam EIV sdo aquelas que podem causar impacto, alteragdo ou incobmodos no
ambiente, quer sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou nao residenciais.

§ 29 O EIV devera ser realizado quando a atividade interessada estiver classificada como permissivel, na tabela
de classificacdo de usos e nas seguintes situagdes:

| - no caso de manutenc¢do ou ampliacdo de imdveis existentes, que estiverem em desconformidade com as
atividades permitida da zona na qual esta inserido;

Il - quando a atividade for permitida com restri¢cées, em conformidade com o inciso Il do artigo 80 desta lei.

§ 32 O contelido do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV devera observar as orientacdes contidas no Plano
Diretor De Desenvolvimento Sustentdvel e o Estatuto da Cidade.

Art. 87. O conselho da cidade poderd ao analisar o EIV, solicitar o EIT.
Art. 88. O Estudo de Impacto de Transito - EIT, serd regido pela lei do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel e a presente lei, e deverd ser analisado pelo COTRAN - Conselho de Transito do Municipio de

Joacaba.

§ 19 As atividades que demandam EIT sdo aquelas que podem causar impacto, alteracdo ou incbmodos no
transito, quer sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou nao residenciais.

§ 22 O conteudo do Estudo de Impacto de Transito - EIT devera observar as orientacdes contidas no Plano
Diretor De Desenvolvimento Sustentavel e o manual de procedimentos para o tratamento de polos geradores
de trafego do Departamento Nacional de Transito - DENATRAN, as resolu¢des do Conselho Nacional de
Transito - CONTRAN, bem como as resolu¢ées do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA.

Art. 89. O EIV/EIT, serdo necessarios no que diz respeito a hovas construgdes, nos seguintes casos:

| - em armazéns, depdsitos, comércio varejista e atacadistas, shopping centers, lojas de departamentos,
supermercados e hipermercados, pavilhGes de feiras e exposi¢cées com area construida computdvel igual ou

superior a 2.000,00m? (dois mil metros quadrados);

Il -servicos de diversGes, boates, casas de festas e estabelecimentos com musica ao vivo ou mecanica acima
de 600,00m? (seiscentos metros quadrados);

Ill - estabelecimentos de ensino fundamental, médio, superior e técnico-profissionalizantes e cursos
preparatdrios com drea construida computavel superior a 1.000,00m? (mil metros quadrados);

IV - estabelecimento de salide com area superior a 1.000,00m? (mil metros quadrados);

V - atividades industriais classificadas como permissiveis, localizadas fora da Zona de Fabrica¢do e Industria
- ZF;

VI - terminal rodoviario.

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS



Art. 90. Para a ordenagdo territorial, cada zona apresentard diferentes parametros urbanisticos, conforme
tabela constante do anexo VII, considerando-se a infraestrutura existente, as tendéncias de expansao
urbana, a prote¢do ambiental e a preservagao do patrimonio histérico.

Art. 91. Lote minimo é a menor area permitida para cada zona, resultante da subdivisao de glebas, observado
a lei de parcelamento do solo e as leis estaduais.

Art. 92. Lote maximo é a maior area permitida para cada zona, resultante da subdivisdo de glebas, observado
a lei de parcelamento do solo e as leis estaduais.

Art. 93. Taxa de ocupacdao maxima é a relacdo entre a projecao horizontal maxima de construcdo permitida
e a drea do lote sobre o qual ascendem as construcdes, expressa em porcentagem, de acordo com a férmula:

Taxa de ocupacdo = projecao da edificacdo x 100
area total do lote

Paragrafo Unico. Para fins de verificacdo de taxa de ocupagdo maxima ndo serdao computadas:
I - as areas sem cobertura destinadas a recreacao coletiva ou estacionamento de veiculos;
Il -asdreas destinadas aos servigos de apoio de uso comum dos prédios, tais como casa de maquinas, caixa
de elevador e de bombas, instala¢des centrais de gds, medidores de dgua, dutos de ventilacdo, cisterna, caixa

d’agua e depdsito de lixo;

Il - os beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde de que respeitado o cédigo
de edificacdes;

IV - drea de estacionamento/garagens, depdsitos (hobby box, bicicletarios e outros);

V  -sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que ndo ultrapasse 50% (cinquenta por cento)
da drea deste pavimento, ndo sendo computado inclusive, no nimero de pavimentos da edificagao;

VI -varandas e terracos criados sobre laje de cobertura do pavimento inferiores;
VIl - sacadas privativas;

VIIl - atico ou andar de cobertura de uso comum, desde que a area coberta ndo ultrapasse 1/3 (um terco) da
superficie do ultimo pavimento da edificagao;

IX - projecOes de coberturas e alpendres, ambos em balango, com no maximo 3,00m (trés metros) de
balanco e 30,00m? (trinta metros quadrados) de area, limitados em seu fechamento em apenas uma lateral,

independentemente de seu uso ou de sua base pavimentada.

Art. 94. Os indices de aproveitamento deverao seguir as diretrizes de cada zoneamento constante na tabela
de parametros urbanisticos, anexo VII, sendo subdivididos em:

I - indice de aproveitamento minimo (IA minimo);

Il -indice de aproveitamento basico (IA basico);



Il -indice de aproveitamento mdaximo (IA maximo).

§ 12 Os indices de aproveitamento maximos sao valores passiveis de serem atingidos através da transferéncia
do direito de construir ou da outorgo onerosa do direito de construir, definido em lei especifica.

§ 22 Ndo serdo computadas para o cdlculo do indice de aproveitamento as dreas destinadas a:
I - as areas sem cobertura destinadas a recreacao coletiva ou estacionamento de veiculos;
Il - as areas destinadas aos servicos de apoio de uso comum dos prédios, tais como casa de maquinas,
caixa de elevador e de bombas, instala¢des centrais de gas, medidores de dgua, dutos de ventilagao, cisterna,

caixa d’agua e depdsito de lixo;

Il - os beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde de que respeitado o cédigo
de edificacdes;

IV - darea de estacionamento/garagens, depdsitos (hobby box, bicicletarios e outros);

V  -sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que nao ultrapasse 50% (cinquenta por cento)
da drea deste pavimento, ndo sendo computado inclusive, no niumero de pavimentos da edificacdo;

VI -varandas e terracos criados sobre laje dos pavimentos inferiores;
VII - sacadas privativas;

VIII - atico ou andar de cobertura de uso comum, desde que a drea coberta n3o ultrapasse 1/3 (um terco) da
superficie do ultimo pavimento da edificacdo;

IX - projecbes de coberturas e alpendres, ambos em balango, com no maximo 3,00m (trés metros) de
balanco e 30,00m? (trinta metros quadrados) de area, limitados em seu fechamento em apenas uma lateral,
independentemente de seu uso ou de sua base pavimentada.

Art. 95. Taxa de permeabilidade é o percentual minimo do lote que devera ser mantido permeadvel, visando
a absorc¢do da dgua da chuva.

§ 19 S3o consideradas areas impermeaveis, além da edificagdo, as quadras esportivas, estacionamentos
acessos cobertos, piscinas e areas com pavimentagdo sem percentual de absorg¢do. Havendo caracteristicas
de permeabilidade, devera ser comprovado através de laudo técnico.

§ 22 As areas pavimentadas com materiais que ndo necessitem de rejuntes ou com elementos como blocos
de concreto, considera-se a taxa de permeabilidade equivalente a 50% (cinquenta por cento) da sua

metragem quadrada.

§ 32 No caso da utilizacdo de pisos drenantes, devera ser comprovado o percentual de permeabilidade do
material através de laudo técnico.

§ 49 Quando utilizado piso drenante nas calcadas do interior do lote, a area quadrada drenante sera
considerada no calculo da taxa de permeabilidade minima, constantes no anexo VII.

Secgao |



Da Altura da Edificagao

Art. 96. Para o calculo de gabarito, sera considerado a partir do nivel de acesso da edificacao.

§ 12 N3o se considerardo para o cdlculo os niveis de subsolo.

§ 22 Considera-se subsolo:

| - o pavimento situado em nivel inferior ao pavimento térreo ou ao terreno natural;

Il - o pavimento situado parcialmente acima do nivel do solo, desde que em altura ndo superior a 1,50m (um

metro e cinquenta centimetros) conforme croqui, anexo IX.

Secao ll
Dos Recuos e Afastamentos

Art. 97. O recuo frontal minimo, medido a partir do alinhamento oficial, deverd respeitar o estabelecido na
tabela de parametros urbanisticos, anexo VII.
§ 12 O recuo frontal devera ser respeitado para os pavimentos da edificacdo, inclusive os subsolos.

§ 22 Os lotes de esquina deverdo respeitar o recuo frontal em ambas as frentes, inclusive nos pavimentos no
subsolo.

Art. 98. Quando no zoneamento for permitido, conforme previsto na tabela de pardmetros urbanisticos, as
edificagcdes poderdo ser construidas sobre uma das divisas laterais com parede cega na propor¢do maxima
de 50% da linha divisdria, para ambientes que abriguem usos destinados a deslocamentos verticais, acessos

a edifica¢do, garagem ou estacionamentos.

Paragrafo Unico. Fica vedado o uso de elementos vazados, tijolos de vidro e similares nas paredes ou muros
de divisas laterais e fundos.

Art. 99. Quando no zoneamento for permitido, sera admitido construir no afastamento de fundos, edificagdo
isolada do imoével principal, conforme previsto na tabela de parametros urbanisticos, anexo VII.

Paragrafo Unico. Devera atender as disposices do cddigo de edificacBes, observando ainda:

I - as paredes sobre as divisas deverdo ser cegas;

Il -terdistancia ndo inferior a 1,50m (um metro e cinquenta) da edificagdo principal do terreno;
Il -aarea resultante desta ocupagao s6 podera ser utilizada para ambientes ndo habitaveis;

IV - as dreas previstas neste artigo ndo poderdo ser destinadas a usos habitaveis.

Art. 100. Todas as edificagOes, além do disposto nesta lei, devem respeitar as disposicdes do cddigo de
edificagdes do municipio de Joagaba e do cédigo civil.



TiTULO vINl
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 101. O Prazo maximo para regulamentagao das disposicdes complementares de que trata esta lei, sera
de 180 (cento e oitenta) dias a contar do dia da publicacdo desta lei.

Art. 102. Ficam mantidos os alvards de construcdo expedidos em conformidade com a legislacdo anterior e
aqueles cujo requerimento tenha sido protocolado até a data de publicacao desta lei.

Pardgrafo Unico. A execucdo e a utilizacdo de edificacdo que, na data da entrada em vigor desta lei, esteja
com o pedido de alvard de construcdo ja protocolado e projeto em fase de exame, ndo estardo sujeitas as
exigéncias e condi¢des desta lei desde que seja obedecido o prazo de validade do respectivo alvara de
construcdo que, nesses casos, sera improrrogdvel, desde que ndo tenha sido iniciado a obra.

Art. 103. N3o serdo aprovados projetos de construcdo em lotes irregulares.

Art. 104. O 6rgao responsavel pelas rodovias estaduais e federal, deve ser consultado para obras em lotes
lindeiros.

Art. 105. Os casos omissos e a revisao periddica serdo examinados pelo 6rgao municipal competente, ouvido
o conselho da cidade.

Art. 106. S3o partes integrantes e complementares desta Lei os seguintes anexos:

Anexo | — cartograma de macrozoneamento;

Anexo Il — cartograma de zoneamento municipal;

Anexo lll - cartograma de zoneamento urbano da sede;

Anexo IV — cartograma de zoneamento urbano dos distritos de Nova Petrépolis e Santa Helena;
Anexo V — cartograma de restri¢des ocupacionais da sede;

Anexo VI — cartograma de restrigdes ocupacionais dos distritos de Nova Petrdpolis e Santa Helena;
Anexo VIl - tabela de parametros urbanisticos;

Anexo VIl —representac¢do grafica de fachada ativa;

Anexo IX - representacdo grafica de subsolo;

Anexo X —representacao grafica de recuo frontal para ZMC;

Anexo Xl — cartograma de declividade da sede;

Anexo Xll — cartograma de declividade dos distritos de Nova Petrdpolis e Santa Helena;

Art. 107. Este Cddigo entrara em vigor 45 (quarenta e cinco) dias apds a data de sua publicacédo.



JOACABA(SC), em __de de 2020.

DIOCLESIO RAGNINI
Prefeito



